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KONCEPCJA BUDYNKU DOMU KULTURY ,,KADR”
przy ulicy Rzymowskiego 32 w Warszawie

1. PRZEDMIOTU KONKURSU

Opracowanie, wykonano zgodnie z zamieszczonym w Regulaminie programem, koncepcji budynku
Domu Kultury ,KADR” razem z zagospodarowaniem przylegtego terenu, na obszarze oznaczonym literami
A,B,C,D na mapie (Zatacznik Nr 7) jako zakres opracowania konkursowego.

Koncepcje budynku razem z zagospodarowaniem wyznaczonej dziatki oraz terendw w jej bezposrednim
sasiedztwie wykonano zgodnie z MPZP Stuzewca Wschodniego i opracowaniem dotyczacym
zagospodarowania ul. 17 stycznia i ul. Cybernetyki, a takze obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego i
Warunkami Technicznymi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich zagospodarowanie).

2.  ZAGOSPODAROWANIE TERENU ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE. WYMAGANIA Z MPZP.
2.1. DZIALKA

Powierzchnia nieruchomosci do zabudowy wynosi 1797 m? (dziatka ewidencyjna nr 5/5 z obreb 04-11).
Powierzchnia naziemnej zabudowy projektowanej wynosi 996,2 m? i stanowi 55% powierzchni dziafki.
Powierzchnia podziemnej zabudowy projektowanej wynosi 1'487,1 m? i stanowi ok. 83% dziatki.

Teren potozony jest przy ulicy Rzymowskiego 32, pomiedzy nig a prostopadtg do niej krotkg uliczka,
bedaca przedtuzeniem ulicy Cybernetyki oraz ulicg Orzycka. Z czwartej strony graniczy z dziatkg zabudowang
obiektem biurowym.

2.2. WYTYCZNE Z MPZP

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna musi stanowi¢ 10% powierzchni dziatki, tj. 179,7 m? i
zrealizowana jest w postaci tarasow zielonych na dachach o powierzchni 450 m?. Zgodnie prawem takg
powierzchnie mozna traktowac jako biologicznie czynng w 40%, co daje wymagane 180 m?.

Maksymalna dozwolona intensywnos¢ zabudowy wynosi 5. Dla zaprojektowanej powierzchni catkowite
7'738,7 m2 i powierzchni dziatki 1797 m? intensywno$¢ zabudowy wynosi 4,3 i jest mniejsza niz dopuszczona
jako maksymalna.

Minimalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 17 m a maksymalna 20 m / 6 kondygnacji. Zaprojektowano
obiekt o wysokosci 18,20 m i 5 kondygnacjach naziemnych spetniajgcy te ograniczenia.

2.3. ISTNIEJACA ZABUDOWA
Parterowa zabudowa bez wartosci architektonicznej, do wyburzenia.

2.4, KOMUNIKACJA

Zjazd na dziatke oznaczong w MPZP F89 U-HA mozliwy jest jedynie z ulicy Orzyckiej, co w projekcie
zrealizowano w postaci wjazdu do podziemnego garazu. Pozostate potrzeby komunikacyjne realizowane sg
bezposrednio z ulicy Orzyckiej.

Parkingi w ilosci 25 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej zrealizowany jest na dziatce
wiasnej w dwupoziomowym parkingu podziemnym. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych w ilosci
25 w liniach rozgraniczajacych ul. Orzyckiej na odcinku od ul. Tuchlifiskiej do ul. Sniadrwy. Nie wymaga sie
zaznaczenia ich lokalizacji na planszy podstawowej koncepcji zagospodarowania terenu.

Dla zaprojektowanej uzytkowej powierzchni 3178 m? wymagane jest 79 stanowisk parkingowych.
Zaprojektowano 54 stanowiska w parkingu podziemnym i 25 miejsc przyulicznych w liniach rozgraniczajgcych
ul. Orzyckiej na odcinku od ul. Tuchlinskiej do ul. Sniadrwy.

2.5. WYMAGANIA PRZECIWPOZAROWE.

Obiekt o wysokosci 18,20 m klasyfikuje sie jako $redniowysoki ZL I. Dojazd pozarowy zapewniono z
istniejacego ukfadu drogowego z trzech jego stron, w tym z dwach jego diuzszych elewacji. Odlegtos¢ drogi
pozarowej od budynku waha si¢ miedzy 5 a 10 metrow.



3.  ARCHITEKTURA

Dziatka, na ktorej ma stang¢ Dom Kultury KADR jest bardzo nieuporzadkowanym, niespokojnym bo
beztadnym miejscem na mapie Mokotowa. W jej sasiedztwie przebiega jedna z najbardziej ruchliwych ulic tej
czesci dzielnicy, ze wszystkimi rodzajami transportu miejskiego - tramwaje, tir'y, autobusy i indywidualnego —
piraci drogowi, niedzielni i zwykli kierowcy.

Zabudowa tej czesci miasta jest réwnie denerwujgca i agresywna co ruch miejski wokdt. Kakofonia
dzwiekow ulicy koresponduje z nattokiem przypadkowych, niepasujacych do siebie, brzydkich form
budowlanych. Jednym stowem typowy przestrzenny i komunikacyjny miejski chaos, wizualny i dzwiekowy
hatas. Ulice Rzymowskiego w tym miejscu otaczajg w wiekszosci typowe budynki biurowe, zamykane p6znym
popotudniem. Ich uzytkownicy nie tworzg zadnych relacji spotecznych z wracajacymi wieczorem do domoéw,
mieszkancami “sypialnianej” zabudowy pobliskiej ulicy Orzyckiej.

W takim otoczeniu stanie Dom Kultury KADR. Ma on stworzy¢ nowa jakosci przestrzeni urbanistycznej i
spotecznej. Dzigki niemu miejsce to powinno stac sie atrakcyjnym fragmentem Dzielnicy Mokotow i pobliskiego
osiedla, zaréwno dla jego mieszkancow, jak i 0sob przyjezdnych.

Zadaniem Domu Kultury KADR jest nie tylko wykreowanie wewnetrznej przestrzeni, ktrej gtdwna, nie
jedyna funkcjq bytaby integracja mieszkancéw poprzez pobudzanie ich aktywnosci spotecznej, kulturalne;,
naukowej. Celem jest takze wykreowanie nowej jakosci przestrzeni miejskiej, kitora tworzac miejsce o
nowoczesnym wyrazie przestrzennym, ma pomac w ozywieniu relacji spotecznych.

Zdaniem autorow prezentowanego projektu, lekarstwem na hatas i chaos otoczenia, ktorego nie mozna
zmienic, a w ktorym trzeba znalez¢ sobie miejsce, jest wlasne wyciszenie i prostota.

Nie rezygnujac z indywidualnych cech proponowanej architektury, zaprojektowano budynek o
maksymalnie zwieztym wyrazie plastycznym i przestrzennym. Mocny i wyrazisty bo klarowny i jasny — w
znaczeniu - szlachetnie skomponowany, rozéwietlony i prosty funkcjonalnie.

Zaprojektowano  zwarty  budynek, maksymalnie wypetniajacy dziatke, o prostokresinych,
minimalistycznych elewacjach. Poprowadzono je w ostrych granicach terenu przeznaczonego do zabudowy,
okreslonych w Miejskim Planie Zagospodarowania Przestrzennego, jako nieprzekraczalne linie zabudowy.

Gtowny korpus Domu Kultury, wykreslony na planie prostokata, powiekszono o odrebnie uksztattowana,
odchylong cze$¢ frontowa.

W projekcie wprowadzono dwa podejscia do tworzenia architektury, zastosowane w dwoch elementach
sktadajacych sie na ostateczng bryte Domu Kultury.

Pierwszy element to prostopadtoscienny, zwarty korpus, bedacy czescig bazowg, podstawg kompozycji
przestrzennej obiektu. Zbudowano go z mniejszych prostopadtosciandw, spietrzonych wokdt najwiekszej,
wewnetrznej przestrzeni obiektu, jakg stanowi Sala Widowiskowa wraz z kubaturg foyer.

Drugi element to otwierajaca sie, a raczej uchylajgca sie ku miastu przestrzen, utworzona pomiedzy
zamknietg brytg korpusu gtownego a skosnie do niego stojaca ptaszczyzng, potprzezroczystej elewaci
frontowej - pierzei ulicy Rzymowskiego. Plaszczyzna ta zostata “oderwana” od wiasciwego budynku,
odstaniajac jego wnetrze. Rozwarcie, pomiedzy tymi dwoma elementami, tworzy przestrzen wejsciowg do
obiektu, rodzaj podtuznego dziedzirca — wewnetrznego placu.

Uksztattowano w ten sposob kameralne, p6t publiczne wnetrze posrednie, miedzy ruchliwg otwartg
przestrzenig ulicy a zamknieta, spokojng przestrzenig wnetrza budynku DK KADR. Jest to proba przekonania
widza — goScia — uzytkownika — Ze oto znalazt miejsce wyciszenia, ucieczki od zgietku miasta, ze odkryt
przejscie do innej strefy doznan, ktore oferuje Domu Kultury.

Takie uksztattowanie strefy wejsciowej do budynku, z pokazaniem na elewacji wszystkich istotnych
elementow jego wewnetrznej struktury, daje gosciom, nowym uzytkownikom poczucie bezpieczenstwa.

W takim miejscu nie mozna sie zagubic¢ ale mozna poczu¢ sie jak we wkasnym domu.



4, FUNKCJA
4.1. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Zgodnie z wielowatkowym charakterem programu Domu Kultury “KADR’, adresowanego do
roznorodnych odbiorcow, w roznym wieku, rozmieszczono go na 5 kondygnacjach naziemnych i 2
podziemnych. Atrakcyjna forma architektury Domu Kultury, konsekwentnie wynika z jego réznorodnego
programu. W ten sposdb potaczenie atrakcyjnej formy i treSci, umozliwi state podnoszenie poziomu ofert i
pomystow. Zaproponowany w niniejszej pracy konkursowej Projekt, pozwoli na realizacje gtownego celu pracy
Domu Kultury, to jest rozbudzenie w jego uzytkownikach nowych zainteresowan i zdopingowanie ich do
tworczego spedzania wolnego czasu.

Przedstawiona koncepcja DK ,KADR™ w optymalny sposdb umozliwi organizacje koncertow, zaje¢
teatralnych, tanecznych, ruchowych, malarskich, manualnych, prowadzenie lektoratow i wiele innych wydarzen.
Roéwnoczesnie bedg sie tu mogty odbywaé wystawy, prezentujgce bardzo rézne formy artystyczne takie jak:
malarstwo, rzezbe, fotografie, tkanine, grafike, plakat oraz inne.

W projekcie przewidziano mozliwo$¢ organizowania réznorodnych wystaw, zardwno artystow
profesjonalnych jak i amatoréw. Dzieki usytuowanej na parterze, wymaganej programem powierzchni
wystawienniczej z opcjg jej powiekszenia o przestrzenie przylegajace, znacznie rozszerzono spektrum
mozliwosci uktadania programu takich wystaw.

Budynek w catosci jest przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Dzieki temu
Projekt ten umozliwi realizacje niezwykle waznej, integracji spotecznej, polegajacej na wigczeniu 0sob
niepetnosprawnych do spoteczno$ci osob petnosprawnych.

Zadany w Warunkach Konkursu Program rozmieszczono w nastepujacy sposob :

4.2. PARTER / POZIOM +/- 0,00 / z wejSciem od strony ulicy Rzymowskiego, zaplanowany jako
wielofunkcyjna, jednoprzestrzenna powierzchnia z mozliwo$cig podziatu ruchomymi $ciankami na zadane w
programie ponizej opisane funkcje :

- [I] Strefa Wejsciowa, Hol Wejsciowy z Szatnig, ze stanowiskiem informacji / ochrony,

- [I] Strefa WejSciowa, Kawiarnia Artystyczna z niezaleznym wejsciem z Dziedzifca i do letniego ogrodka,

- [V] Foyer Sali Widowiskowe;

- [VI] Sala Wystawiennicza Pracowni Plastycznej,

- [I] Sale Klubu Seniora, Sala Cwiczen, Rehabilitacja, Dancing.

Wymienione powierzchnie, nominalnie odrebne, zaprojektowano tak, by umozliwi¢ ich taczenie w
dowolnych konfiguracjach, w zaleznoci od potrzeb czy zatozonego scenariusza poszczegolnych wydarzen. W
jednym przypadku moga to by¢ wydzielone ruchomymi $ciankami tradycyjnie, osobne powierzchnie. W innym
mozna je potaczy¢ w jedng przestrzen. Realizacja wyznaczonego programu bedzie wtedy rowniez mozliwa ale
w inny, nowoczesny, mobilny sposob. Uczestnicy jednych wydarzen bedq przy okazji korzysta¢ z programu
innych. Na przyktad widzowie koncertu w przerwie lub po, zobaczg wystawe, podczas wernisazy wystaw
mozna zorganizowac prelekcje czy koncerty zwigzane z ich przedmiotem.

Przestrzen ta, catkowicie przeszklong, z widokiem na dziedziniec wejsciowy od strony ulicy
Rzymowskiego i na ulice Orzycka, ograniczajg z jednej strony petne Sciany zaplecza Klubu Seniora, zaplecze
Kawiarni oraz Sanitariaty Ogdlne i schody ewakuacyjne a z drugiej Szatnia oraz gtéwna komunikacja pionowa,
winda przystosowana dla niepetnosprawnych i klatka schodowa.

4.3. PODZIEMIE / POZIOM - 1 | z wejsciem z Holu Wejciowego klatkg schodowg lub winda, z mozliwoscig
niezaleznego, zewnetrznego wejscia, wydzielonego od reszty budynku, z nastepujacymi funkcjami :

- [X] Kultura Fizyczna, Kregielnia, dziatajgca samodzielnie i w catym zespole DK KADR.

- Garaz gorny dla 26 stanowisk dla samochoddw osobowych w tym 3 stanowisk dla niepetnosprawnych,

- Pomieszczenia techniczne, wentylatornie, rozdzielnie elektryczne, przytacza wodne, wezet ciepiny,

4.4, PODZIEMIE / POZIOM - 2 | z wejSciem z Holu Wejsciowego klatkg schodowg lub winda, analogicznie jak
wyzej z mozliwoscig niezaleznego, zewnetrznego wejscia, wydzielonego od reszty budynku, z nizej
wymienionymi funkcjami :

- Garaz dolny dla 28 stanowisk dla samochodéw osobowych w tym 3 stanowisk dla niepetnosprawnych,

- Pomieszczenia techniczne, wentylatornie, rozdzielnie elektryczne,



4.5. PIETRO | / POZIOM +1 / potaczone przestrzenig Foyer osobnymi schodami z parterem i z komunikacjg w
postaci galerii, po obu stronach ktérej rozmieszczono nastepujace funkcie :

- [V] Sala Widowiskowa, dolny poziom wejscia widzéw na widownie oraz Scena z jej zapleczem,

- [IX] Teatr Lalkowy, osobne trzy Sale dla Grupy I, Il Ill, z moZliwo$cig ich potaczenia dla réznych widowisk,

- Galeria komunikacyjna podzielona na osobng Strefe Sceny Widowiskowej i drugg Strefe Teatru Lalkowego,

- Sanitariaty ogolne, gtownie dla Widzéw Sali Widowiskowe;.

4.6. PIETRO Il / POZIOM +2 | potaczone przestrzenig Sali Widowiskowej z poziomem [ +1 ], z komunikacjg w
postaci galerii, po obu stronach ktérej rozmieszczono nastepujace funkcie :

- [V] Sala Widowiskowa, $redni poziom wejscia widzow na widownie, pustka sceny,

- [VII] Szkota Tanca z zapleczem szatniowo — sanitarnym i z magazynem,

- [X] Kultura Fizyczna, Sala do ¢wiczen fizycznych, Sala do gier sprawnosciowych oraz zaplecze sanitarne

- Taras na dachu nizszego pietra do ¢wiczen fizycznych poszerzajacy program Zespotu [X] Kultura Fizyczna,

4.7. PIETRO Il / POZIOM +3 / ostatni poziom Sali Widowiskowej przeznaczony na jej obstuge techniczng z

komunikacjg ogdlng w postaci galerii, po obu stronach ktdrej rozmieszczono nastepujace funkcje :

- [V] Sala Widowiskowa, gorny poziom widowni, trawersy nad sceng oraz zaplecze techniczno -
magazynowe sceny, Kabiny /akustyka, projekcyjna, oswietleniowcal obstugujace Sale Widowiskowa,

- [l Internetowy Swiat Kultury z Salg Klubowa, Pracownig Instruktora i Magazynkiem,

- [VI]  Pracownie Plastyczne, Pracownia dla Mtodziezy i Dorostych, Pracownia dla Dzieci, Magazyny,

-[XI]  Klub, Strefa Wolnego Czasu, Sala do éwiczen intelektualnych, artystycznych, fizycznych (realizacja
wtasnych pomystow), Pokoj Gier i Zabaw, Pokdj Zaje¢ Terapeutycznych oraz zaplecze techniczne,

- Galeria komunikacyjna potaczona z komunikacjg pionowa, sanitariaty ogdine.

4.8. PIETRO IV / POZIOM +4 / ostatnie kondygnacja z komunikacjg 0gdlng w postaci galerii, po obu stronach

ktorej rozmieszczono nastepujace funkcie :

- [IV] Akademia Zycia, Mata aula wyktadowa, Centrum umiejetnosci zyciowych, Pracownie haftu, litografii,
tkactwa artystycznego, modelarska, majsterkowania, warsztaty prac domowych, Psychoterapia dla
dzieci oraz zaplecze,

- [VIl] Pracownie Edukaciji Kulturalnej, Studio Nagran, Pracownie Muzyczne, Pracownie Jezykowe,

- [XIl] Administracja, Gabinety Dyrektordw z Sekretariatem, Ksiegowos¢, Pokdj Instruktordw, Mata Sala
Konferencyjna, Archiwum, Magazyn, Zaplecze Sanitarne

5. KONSTRUKCJA, MATERIALY
5.1. ELEWACJA - zastosowano dwa podstawowe materiaty ksztattujace Elewacje Domu Kultury “KADR”.
BETON - fakturowy, w kolorze biatym na $ciany zewnetrzne gtéwnego korpusu budynku,
SZKLO - mleczne, nieprzezierne profile szklane (Vitrolit) lub ze szkta organicznego (komorowy poliweglan)
jako materiat podstawowy ptaszczyzny elewacji frontowej,
- przezroczyste, okienne dla pozostatych przeszklen wszystkich elewaci,

5.2. WNETRZA - zastosowano te same materiaty co na elewacjach uzupetnione o materiaty pokrewne,

BETON - konstrukcyjny i architektoniczny na gtéwna konstrukcie i jej wykonczenie, kolor biaty,
- posadzkowy, w garazach, w pomieszczeniach technicznych, kolor naturalny,
STAL - konstrukcja elewaciji frontowej, w tym “kostek” wiszacych nad Dziedzincem,

- detale architektoniczne, balustrady, wybrane nadproza, wykonczenie grafitowe,
GRESY KAMIENNE - posadzki w holach, korytarzach, pomieszczeniach mokrych antyposlizgowy,
WYKLADZINY - dywanowe w pomieszczeniach biurowych, pracowniach cichych,
DESKI - Scena w Sali Widowiskowe;j,

6. KONKLUZJA

Prezentowany Projekt wypetnia Zatozeniem Konkursu, stworzenia nowej jakosci przestrzeni miejskiej,
ktéra powinna sta¢ sie atrakcyjnym fragmentem Dzielnicy Mokotéw i pobliskiego osiedla, zaréwno dla jego
mieszkancow, jak i 0sb przyjezdnych. Wykreowano przestrzen urbanistyczng, spoteczng i kulturowa, ktora
tworzac miejsce 0 nowoczesnym wyrazie architektonicznym, ma pomdc w ozywieniu relacji spotecznych
poprzez skupianie mieszkancow wokot szeroko rozumianej materialnej i niematerialnej kultury.




